REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI

Rijeka, Zadarska 1i 3

Posl. br. 15 St-429/17-92

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sucu pojedincu Danieli Korlevic,

u steéajnom postupku nad duznikom THEMA d.o.o. Rijeka, u steéaju, A. B. Simiéa
18/4, OIB 80428291703, nakon odrzanog rocCista za diobu kupovnine, dana 07.
svibnja 2021. godine

rijesio je

Iz iznosa kupovnine ostvarene prodajom nekretnine steajnog duznika
upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Crikvenici,
ZemljiSnoknjizni odjel Krk, oznaCene kao k.C.br. 1185, maslinik, povrsine
716 m2, upisana u z.k.ul. 2556, k.o. 316024 Suzan, u visini od 362.467,50
kn namiruju se:

1) obracunati troSkovi unov€enja predmeta razluénog prava iz ¢l.254. st. 3.
Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 104/17, dalje: SZ-a) u iznosu od
134.555,15 kn;

2) djelomicno trazbina razlu¢nog vjerovnika AMCO — Asset Management
Company S.p.A., Via Santa Brigida 39, Napulj, OIB 29163637960 u iznosu
od 227.912,35 kn.

Nalaze se Agenciji na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o namirenju bez
odgode izvrSiti prijenos novC€anih sredstava iz €1.132.c st.1. OvrsSnog
zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17, dalje:
OZ-a) u visini 362.467,50 kn (pojedinaCni predmet prodaje) s
identifikatorom nadmetanja 25906, identifikator predmeta prodaje 15149

- nov€ana sredstva kupovnine u iznosu 338.303,00 kn i

- nov€ana sredstva jamcevine u iznosu 24.164,50 kn, kako slijedi:
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- na ziroracun steCajnog duznika THEMA d.o.o. Rijeka, u steCaju, A. B.
Simi¢a 18/4, OIB 80428291703, broj IBAN HR3324840081135072803
otvoren kod RBA d.d., iznos 134.555,15 kn;

- na ziroraCun razlu¢nog vjerovnika AMCO — Asset Management Company
S.p.A., Via Santa Brigida 39, Napulj, OIB 29163637960, broj IBAN: HR63
2340 0091 1700 1610 2 otvoren kod Privredna banka Zagreb d.d. Zagreb
iznos 227.912,35 kn.

Obrazlozenje

RjeSenjem od 02. ozujka 2020. godine odredena je prodaja nekretnine
ste€ajnog duznika upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Crikvenici,
ZemljiSnoknjizni odjel Krk, opisane u tocki I. izreke rjeSenja, na prijedlog steajnog
upravitelja temeljem ¢l.247. st.1. Ste€ajnog zakona (Narodne novine br. 71/15 i
104/17, dalje: SZ), uz odgovarajucu primjenu propisa o ovrsi kojima je uredena ovrha
na nekretnini.

Zakljuckom o prodaji od 25. rujna 2020. godine odredeni su nacin i uvjeti
prodaje nekretnina stecajnog duznika.

Na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi ponuditelj Stjepan DBundus, Bukovec
Zelinski, Bukovec Zelinski 61, dao je jedinu ponudu za kupnju predmetne nekretnine
u visini od 362.467,50 kn. RjeSenje o dosudi postalo je pravomoéno 13. ozujka 2021.
godine, a kupac uplatio kupovninu u cijelosti.

Sud je temeljem €l.111. OZ-a odredio rocCiste za diobu kupovnine.

Na rociSte su pored steCajnog upravitelja pozvane i osobe koje prema
podacima iz zemljiSne knjige polazu pravo da se namire iz iznosa kupovnine. U
pozivu su te osobe upozorene na Cinjenicu da e se traZzbina vjerovnika koji ne dode
na rociste uzeti prema stanju koje proizlazi iz zemljiSne knjige i spisa te da, najkasnije
na roCiStu za diobu, mogu drugom osporiti trazbinu, njezinu visinu i red namirenja.

Prema ¢l. 254. st. 3. SZ-a troSkovi unovCenja predmeta razlu€énoga prava
odreduju se pausalno u iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi
unovcenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja
steCajna masa optereCena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pauSalu
troSkova unov€enja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

Ste€ajni upravitelj dostavio je sudu obraCun troSkova unovCenja predmeta
razluénog prava iz ¢€l. 254. st. 3. SZ-a, kojeg je korigirao podneskom od 05. svibnja
2021. godine na nacin da troSkovi unov€enja sada iznose 134.555,15 kn umjesto
prvotnih 147.944,66 kn.

Troskovi unov€enja predmeta razluénog prava koji u cijelosti terete unovéenu
nekretninu iznose 74.763,50 kn, a odnose se na troSak PDV-a u iznosu od 72.493,50
kn (za nekretninu je izdana lokacijska dozvola koja prilezi na stranici 535 — 540
spisa), troSak sudske pristojbe za zemljiSnoknijizni izvadak u iznosu od 20,00 kn
prema racunu iNovine (stranica 553 spisa) i troSak procjene nekretnina u iznosu od
2.250,00 kn prema ponudi ING EXPERT broj HO27/19-R od 02. listopada 2019.
godine (stranica 555 spisa).

Ukupna vrijednost unovCene steCajne mase iznosi 652.907,75 kn, od Cega je
nekretnina u k.o. Poljica unov€ena za iznos od 257.440,25 kn, nekretnina k.o. Suzan
unov€ena za iznos od 362.467,50 kn, a udio u trgovackom drustvu BLU K d.o.o.
unovéena za iznos od 33.000,00 kn.
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TroSkovi unovCenja predmeta razluCnog prava koji razmjerno u visini od
55,52% u odnosu na cjelokupnu ste€ajnu masu terete unov€enu nekretninu iznose
59.791,65 kn, a odnose se na:

- troSkovi postarine (5,52 % od 92,00 kn) — 51,08 kn, prema racunima HP Hrvatske
poste d.d. priloZenim na stranici 543 — 546 spisa,

- troSak izrade pecata (55,52 % od 180,00 kn) — 99,94 kn, prema raCunu na stranici
541 spisa,

- materijalni troSak (registrator, papir) (55,52 % od 104,83 kn) — 58,20 kn, prema
rac¢unu Konzum plus d.o.o. (stranica 667 spisa) i racun Narodne novine d.d. Zagreb
(stranica 542 spisa),

- troskovi knjigovodstva (55,52 % od 18.750,00 kn) - 10.410,00 kn, prema Ugovoru o
pruzanju usluga kojeg je ste€ajni duznik sklopio sa trgovackim drustvom Poslovni
savjetodavni centar d.o.0. Rijeka, Kruzna 6, koji prilezi na stranici 556-557 spisa,

- naknada FINI za elektronic¢ke javne drazbe (50 % od 900,00 kn) — 450,00 kn, prema
racunu Financijske agencije broj 254-0221-000042 od 18. veljaCe 2021. godine koji
prilezi na stranici 551 spisa,

- troSkovi naknada banke i zateznih kamata (55,52 % od 823,94 kn )-457,45 kn,
prema potvrdi i obavijesti koje prileZe na stranici 552 i 554 spisa,

- troSkovi javne objave za 2018. godinu i naknada banke (55,52 % od 232,00 kn) -
128,81 kn, prema racunu i uplatnici koje prileze na stranici 547-548 spisa,

- troSak plac¢a radnika nakon otvaranja ste€ajnog postupka (55,52 % od 3.638,02 kn)
2.019,83 kn, prema platnim listama koje prileze na stranici 549-550 spisa,

- troSak nagrade privremenog ste€ajnog upravitelja (55,52 % od 3.225,00 kn) -
1.790,52 kn, prema rjeSenju od 10. ozujka 2021. godine i obracunu koji je dostavljen
u spis,

- tro8kovi arhiviranja (55,52 % od 2.187,50 kn) - 1.214,50 kn, prema racunu
trgovackog drustva MONUMENT d.o.o. Rijeka koji prilezi spisu na stranici 563 spisa,

- troSak konaCne nagrade za rad steCajnog upravitelja prema ¢l. 7. Uredbe o
kriterijima i naCinu obrauna i pla¢anja nagrade ste€ajnim upraviteljima ( NN 105/15)
obracunatu na 652.907,75 kn ( 16 % na 100.000,00 kn, 12 % na 200.000,00 kn, 10%
na 200.000,00 kn, 8% na 152.907,75 kn ) - 72.232,62 kn bruto 1, uvec¢ano za 7,5 %
doprinosa na nagradu odnosno 77.650,07 kn — ukupan troSak, prema obracunu u
prilogu (55,52 % od 77.650,07 kn) u iznosu od 43.111,32 kn bruto2.

Dakle, ukupni troskovi unovCenja predmeta razluénog prava iz Cl. 254. st. 3.
SZ-a iznose 134.555,15 kn.

Teret dokaza da odredeni troSak predstavlja troSak unovcenja iz ¢l.254. st.3.
SZ-a, te da tereti prodanu stvar je na steCajnom upravitelju.

U odnosu na ostvarene troSkove unovCenja, sud je izvrSio uvid u ostvarene
troSkove unovéenja koje je specificirao ste€ajni upravitelj te utvrdio da su ostvareni
troSkovi unovcenja bili potrebni za unovcenje predmetne nekretnine i da su u izravnoj
odnosno neizravnoj vezi s unovéenjem.

Na rocCiStu za diobu kupovnine, punomocnica razlu¢nog vjerovnika AMCO —
Asset Management Company S.p.A., Via Santa Brigida 39, Napulj (dalje: AMCO)
navodi da je tek juCer zaprimila korigirani obracun troSkova unovCenja predmeta
razluénog prava zbog ¢ega odluku o tome prepusta sudu.

Veneto banka d.d. Zagreb je dana 01. veljace 2018. godine s Veneto Banca
S.p.A. in l.c.a zaklju€ila Ugovor o ustupu trazbine koju je imala prema duzniku te
suduznicima, a temeljem Ugovora o kreditu broj KS-238-2014 od 23. listopada 2014.
godine, solemniziran po javnhom biljezniku Vlasti Zajec iz Zagreba, dana 6. listopada
2018. godine pod brojem OV-13548/2018.
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Clankom 6. Ugovora o ustupu trazbine Cedent, VENETO BANKA d.d., je
ovlastio Cesionara, Veneto Banca S.p.A. in I.c.a, da stupi u sve sudske i izvansudske
postupke koje je Cedent pokrenuo radi realizacije naplate duga, dakle ukljuCujuci i
sudjelovanje u predmetnom ste€ajnom postupku, a koji se postupak vodi pred
Trgovackim sudom u Rijeci protiv ste€ajnog duznika THEMA d.o.0. pod posl. br. St-
429/2017.

Nadalje je Veneto Banca S.p.A. in l.c.a je dana 4. prosinca 2018. godine
zakljugila Ugovor o ustupu prednje opisane trazbine sa drustvom SOCIETA PER LA
GESTIONE DI ATTIVITA — SGA S.p.A., a koja je drustvu Veneto Banca S.p.A. in
l.c.a. ustupljena temeljem Ugovora o ustupu trazbine zaklju¢enog s VENETO BANKA
d.d. Zagreb.

Trgovacko drustvo SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA — SGA S.p.A.
promijenio je naziv tvrtke pod kojim posluje u pravhom prometu, a koji sada glasi
AMCO.

Razlucni vjerovnik AMCO pojasnio je da se uknjizba zaloznog prava pod
brojem Z-6837/14 odnosi na potrazivanje temeljem Ugovora o dugoro¢nom kreditu
broj KS-238-2014 od 23. listopada 2014. godine te da je isti ugovor zaklju¢en u svrhu
refinanciranja prethodno zaklju¢enih ugovora o kreditu s drustvom Veneto Banka
d.d., a radi osiguranja kojih su trazbina izvrSeni upisi zaloznih prava prije upisa pod
brojem Z-6837/14.

Nadalje navodi da je Privredna Banka Zagreb d.d. kao pravni sljednik Veneto
banke d.d. Zagreb podnijela prijedloge za upis brisanja svih zaloZnih prava upisanih
na predmetnim nekretninama prije upisa pod brojem Z-6837/14, koji su podneseni
Opcinskom sudu u Crikvenici, ZemljiSnoknjizni odjel Krk i zaprimljeni pod brojem Z-
4196/2021 i Z-4193/2021. Odluke povodom zaprimljenih prijedloga zemljiSnoknjizni
sud jos nije donio.

U podnesku od 03. svibnja 2021. godine razlu¢ni vjerovnik AMCO, specificirao
je svoju trazbinu prema steCajnpom duzniku na temelju na temelju Ugovora o
dugoroCnom kreditu broj KS-238-2014 od 23. listopada 2014. godine sa
Sporazumom stranaka o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama radi osiguranja
novcane trazbine od 23. listopada 2014. godine, solemniziranog po javnom biljezniku
Mariji Grozdani¢ Dekleva, Rijeka, Korzo 35/I, dana 7. studenog 2014. godine pod
brojem OV-10787/2014 kako slijedi
- iznos od 2.540.049,40 kn na ime dospjele glavnice kredita,

- iznos od 319.639,97 kn na ime redovne kamate po kreditu,

- iznos od 1.080.559,23 kn na ime zatezne kamate po kreditu,
- iznos od 300,99 kn na ime naknade

dakle, u ukupnom iznosu od 3.940.549,59 kn.

Stecajni upravitelj nije osporio trazbinu razluénog vjerovnika AMCO.

Uvidom u zemljiSnoknijizni izvadak z.k.ul. 2556 k.o. 316024 Suzan, sud je
utvrdio da je na unovCenoj nekretnini bilo uknjizeno pravo zaloga temeljem
Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja novacne
trazbine od 23. listopada 2014. godine solemniziranom po javhom biljezniku Mariji
Grozdani¢ Dekleva od 7. studenog 2014. godine pod brojem OV-10787/14, radi
osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 335.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem teCaju HNB na dan pladanja uve¢ano za ugovorene kamate,
zakonske zatezne kamate, naknade, provizije i troSkove u korist Veneto banke d.d.
Zagreb, Draskoviceva 58, upisano pod brojem Z-6837/14.

Imajuci u vidu naprijed navedeno, razlu¢ni vjerovnik AMCO ima prednost pri
namirivanju na temelju €l. 302. st. 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
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(Narodne novine broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14) i ¢l. 45. st. 1. Zakona o zemljiSnim
knjigama (Narodne novine broj 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13).

Slijedom navedenog, valjalo je nakon namirenja troSkova unovcenja predmeta
razluénog prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a, iz preostalog iznosa kupovnine namiriti
djelomicno trazbinu razlu¢nog vjerovnika AMCO u ukupnom iznosu od 227.912,35
kn.

Slijedom navedenog, a temeljem ¢l.111.-114. OZ-a, u vezi s ¢l.254. SZ-a
rijeSeno je kao u izreci.

U Rijeci, 07. svibnja 2021. godine

Sudac
Daniela Korlevié
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo na Zalbu imaju stranke i sve osobe koje su polagale
pravo na namirenje iz kupovnine. Zalba se podnosi ovom sudu u dva primjerka u
roku od osam dana od dostave prvostupanjskog rjeSenja. Dostava se smatra
obavljenom istekom osmoga dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-
Oglasna ploca, a o zalbi odluc€uje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

Zalba protiv rjeSenja o namirenju odgada isplatu (&.118. st.6. OZ-a).
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